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Oswiadczenie

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.
z 2026 roku poz. 524 tekst jednolity), oswiadczam, ze projekt architektoniczno — budowlany zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz Polskimi
Normami Budowlanymi i literaturg fachowa.
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Czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego:

1. Rodzaj obiektu i kategoria:
Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego stanowigcego lesniczowke
Gora — kategoria obiektu budowlanego: 1.

2. Przeznaczenie i program uzytkowy:
Przedmiotem  zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego stanowigcego lesniczoOwke Gora celem
dostosowania  czesci  biurowej  (kancelarii  leSnictwa) dla  o0sob
niepetnosprawnych.  Przebudowa polega na wydzieleniu WC dla
niepetnosprawnych przy biurze lesniczego 1 dostosowaniu drzwi wejSciowych
do kancelarii dla oso6b niepelnosprawnych. Projektuje si¢ przebudowe
utwardzen przy budynku aby zapewni¢ dostep dla osob niepetnosprawnych.
Poza powyzszym projektuje si¢ wykonanie izolacji termicznych $cian
zewnetrznych parteru oraz prace remontowe elewacji, pokrycia 1 izolacji dachu,
podidg 1 Scian wewnatrz budynku.
Przedmiotowa przebudowa nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy ze wzgledu na brak zmiany sposobu uzytkowania budynku.

3. Uklad przestrzenny i forma architektoniczna:
Budynek istniejacy. Z zewnatrz przewiduje si¢ ocieplenie Scian zewngetrznych
parteru budynku z wykonaniem elewacji oraz remont drewnianej okltadziny
elewacji poddasza. Nie projektuje si¢ zmiany gabarytow budynku (poza
projektowanym ociepleniem).

4. Charakterystyczne parametry projektowanych budynkow:

Charakterystyczne parametry istniejacego budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego stanowigcego leSniczowke Gora (podlegajacego przebudowie
Z ociepleniem):

Kubatura budynku — zmiana tylko przez ocielenie 684,00 m?
Scian parteru:

Powierzchnia uzytkowa: 176,67 m?

- w tym cze$¢ mieszkalna: 147,83 m?

- w tym cze$¢ kancelarii le$nictwa: 28,84 m?
Powierzchnia zabudowy — zmiana tylko przez 119,90 m?
ocielenie $cian parteru:

Powierzchnia calkowita — zmiana tylko przez 235,43 m?
ocielenie $cian parteru:

Wymiary budynku w planie — zmiana tylko przez 9,78 mx 12,26 m

ocielenie $cian parteru:



Wysoko$¢ budynku — bez zmian: 6,60 m

Ilo$¢ kondygnacji — bez zmian: 1 + poddasze
uzytkowe

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU
MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO STANOWIACEGO
LESNICZOWKE GORA

PARTER 88,40 m?

Czes¢ mieszkalna 59,56 m’
1.01 Hol 16,78 m’
1.02 Kotlownia 5,07 m?
1.03 Kuchnia 9,77 m?
1.04 Pokdj dzienny 25,58 m’
1.08 Pomieszczenie gospodarcze, pralnia 2,36 m’

Czes¢ biurowa — kancelaria lesnictwa 28,84 m’
1.05 Biuro 19,28 m’
1.06 Wiatrotap 4,48 m?
1.07 WC (dostosowane dla niepelnosprawnych) 5,08 m?
PODDASZE 88,27 m’

Czes¢ mieszkalna 88,27 m’
2.01 Korytarz 19,62 m?
2.02 t azienka 11,69 m?
2.03 Pokoj 17,45 m?
2.04 Garderoba 7,78 m?
2.05 Pokoj 18,49 m’
2.06 Pokoj 13,24 m?
OGOLEM: 176,67 m?
Cze$¢ mieszkalna: 147,83 | m’
Czes¢ biurowa — kancelaria leSnictwa: 28,84 | m2

5. Opinia geotechniczna, informacje o sposobie posadowienia:
Projekt obejmuje przebudowe czeSci istniejacego budynku — bez zmian
posadowienia.




6. Liczba lokali mieszkalnych:
1 lokal mieszkalny — budynek mieszkalny jednorodzinny z czg¢$cig biurowg —
kancelaria lesnictwa.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych, o ktorych
mowa w_art. 1 Konwencji o prawach oséb _niepelnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r.
poz. 1217), w tym oso6b starszych:

Nie dotyczy — budynek mieszkalny jednorodzinny.

8. Zapewnienie niezbednych warunkow do korzystania z budynkoéw przez osoby
niepelnosprawne, o ktorych mowa w_art. 1 Konwencji o prawach osdéb
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w
tym osoby starsze:
Do parteru budynku — czgSci przeznaczonej na kancelari¢ leSnictwa —
zapewniono dostep dla osob niepetnosprawnych odpowiednio uksztattowanymi
chodnikami 1 utwardzeniami. Progi w drzwiach maksymalnie 2 cm,
dostosowane do obslugi osob niepetnosprawnych. Na terenie dziatki istnieje
mozliwos¢ parkowania dla niepelnosprawnych, zgodnie z art. 1 Konwencji o
prawach 0sO0b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006r. (dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018r. poz. 1217).

9. Parametry techniczne projektowanego budynku charakteryzujace wplyw na

srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie:

a) Zapotrzebowania 1 jakosci wody oraz ilosci, jakosci 1 sposobu odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych:
- Zapotrzebowanie wody zostanie pokryte z istniejacej studni — bez zmian.
- Scieki bytowe z budynku odprowadzane do istniejacego szamba — bez zmian.
- Wody opadowe z dachow oraz terenu utwardzonego sa odprowadzane na
wlasny nieutwardzony teren.
- Ogrzewanie budynku z kotlowni na paliwo stale — bez zmian.
- Ciepta woda przygotowywana w zbiorniku pojemnosciowym elektrycznym —
projektuje si¢ wymiang zbiornika c.w.u. z montazem instalacji solarnej do
podgrzewu wody — wg dokumentacji branzowe;.
Instalacj¢ wody zimnej 1 cieptej rozprowadzono w bruzdach Sciennych i w
warstwie izolacji termicznej podtogi.
Rurociagi wody uzytkowej do przybordéw nalezy wykonac¢ z rur przeznaczonych
do instalacji sanitarnych wykonanych z sieciowanego nadtlenkowo polietylenu
PE-RT/AI/PE-Xc (wielowarstwowego).

b) Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych 1 pltynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilo$ci 1 zasiggu rozprzestrzeniania si¢:
- Zapotrzebowanie w gaz — brak, nie dotyczy — budynek nie posiada przytacza
gazu.




- Emisja zanieczyszczen — brak.
- Emisja hatasu — brak.
- Emisja zanieczyszczen gazowych - brak.

c) Rodzaju 1 ilosci wytwarzanych odpadow:
- Wytwarzanie odpadow stalych — tylko odpady bytowe wywozone przez
wyspecjalizowang firm¢ zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoSci 1
porzadku na terenie Gminy Jaraczewo.
- Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.
- Nie przewiduje si¢ wytwarzania w trakcie budowy odpadow
zanieczyszczajacych srodowisko 1 wymagajacych utylizacji.
- Powstale podczas budowy odpady beda magazynowane na placu budowy
1 wywozone czasowo na komunalne sktadowisko odpadow.

d) Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania,
w szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego 1 innych zaklocen,
z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow 1 =zasiegu ich

rozprzestrzeniania si¢:
- Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng — z  istniejace]  sieci
elektroenergetycznej istniejagcym przytaczem — bez zmian.
- Emisja wibracji 1 promieniowania — brak.

e) Wplywu obiektu budowlanego na istniejagcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne:
- Przewidziana przebudowa budynku nie wplynie na wycinke drzew czy
krzewow.
- Projektowana inwestycja nie wplywa niekorzystnie na powierzchni¢ ziemi,
w tym glebg, wody powierzchniowe 1 podziemne.
- W obrebie planowanej przebudowy nie wystepuja stanowiska legowe ptakow.

Reasumujac, stwierdza sig, ze przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne 1 techniczne nie powoduja pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz inne obiekty =~ budowlane
w rejonie lokalizacji inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.



10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji

wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo:

Koszty wytworzenia 1 kWh ciepla,

= grzejniki elektryczne akumulacyjne 0,38 =zt
]
] E‘ pompa ciepta powietrzna (COP=3,0) 0,20 zt
=3
= pompa ciepta powietrzna (COP=4,0) 0,12 zt
2 kociot na pelety (spr. 88%) . 0,18 zt
g
o kociot na drewno (spr. 80%) I 0,12 zt
= z podajnikeiem, "ekogroszek" (spr. 75%) . 0,17 zt
=
= kociot miatowy (spr. 60%) + bojler elektryczny . 047 zt
_ 5‘ kociot kondensacyjny (spr. 100%) 0,38 zi
o B
S g
= kociot tradycyjny (spr. 88%) 0,43 zt
§ kociot kondensacyjny (spr. 104%) I 0,43 zt
o kociot kondensacyjny (spr. 104%) . 0,21 zi
2 kociot tradycyjny (spr. 85%) - 0,25 zt
-
= kociof starego typu (spr. 70%) - 0,30 zt

Whioski wynikajace z porownania kosztow ogrzewania:

Najnizsze koszty eksploatacji uzyskuje system z pompga ciepta gruntowa

Rozpigtos¢ kosztow wynosi ponad 3,6 razy migdzy najtansza, a najdrozsza
forma ogrzewania

Olej opalowy oraz gaz plynny stanowig paliwa, dla ktorych ceny podlegaja
znacznym wahaniom.

Przyjazng srodowisku alternatywa przy braku dostepu do gazu ziemnego sa
kotly opalane r6znymi formami drewna. Mozna dodatkowo poleci¢ jako ich
uzupetienie, zastosowanie kolektorow stonecznych, aby w okresie letnim
wylaczy¢ kociot.

Niemal takie same koszty eksploatacji, przy zdecydowanie wyzszym
komforcie uzytkowania 1 w zgodzie ze Srodowiskiem naturalnym, daje
zastosowanie w miejsce kotta na wegiel — gazowego kotta kondensacyjnego
(gaz ziemny) z kolektorami stonecznymi

Wegiel nie jest wcale tanim paliwem, a przy tym nalezy uwzgledni¢ trudnosci
z dostepnoscig dobrej jakosci paliwa w sezonie grzewczym, wahania cen,
niski komfort uzytkowania 1 zanieczyszczenie Srodowiska naturalnego, a



takze bliskiego otoczenia (poruszane np. przez uzytkownikow zabrudzenie
komina, dachu).

Przyjete do pordéwnania kosztow ogrzewania sprawnosci zrodel ciepta
wynikajg z szacunkow.

Budynek posiada istniejgca kottowni¢ na paliwo state — nie przewiduje si¢
przebudowy kotlowni. Projektuje si¢ wymiang zbiornika c.w.u. na zbiornik
elektryczny z systemem solarnym — wg projektu technicznego branzowego.

Projektuje si¢ wykonanie izolacji termicznej §cian zewnetrznych parteru oraz
izolacje termiczng potaci dachu.
Wspolczynnik przenikania ciepta ,.U” (W/m?K) dla podlegajacych przebudowie

przegroéd budowlanych:

- $ciana zewnetrzna U= 0,20 W/m?K
- strop / dach U=0,15 Wm’K
- okna U = 0,90 W/m?K
- drzwi zewnetrzne U =1,30 Wm?K

Zastosowane w projekcie architektoniczno- budowlanym rozwigzania
budowlane i instalacyjne speilniajg wymagania izolacyjnosci cieplnej 1 inne
wymagania zwigzane z o0szczedno$cig energii, zgodnie z Zalacznikiem
nr 2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008r.
,<Zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie" z pdzniejszymi zmianami.

- Sciany pelne — projektowane ociepleni warstwg izolacji termicznej — styropian
EPS70-033 gr. 10 cm w technologii lekkiej mokre;,

- okna, zastosowano okna z szybami zespolonymi o wspotczynniku przenikania
ciepta U=0,90 W/m K

- drzwi, zaprojektowano drzwi pelne o wspotczynniku przenikania ciepta
U=1,30 W/m ’K,

- dach ocieplony zostat welng mineralng gr. 15 + 10 cm,

- zapewniono szczelno$¢ przegrod na przenikanie powietrza za wyjatkiem
normatywnej infrastruktury przeptywu powietrza przez drzwi.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci urzadzen, ktore

automatycznie regulujg temperature w pomieszczeniach lub strefie ogrzewanej.
Ogrzewanie c.o. z kottowni na paliwo stale, instalacja ogrzewania grzejnikami
sciennymi wyposazonymi w regulatory temperatury.




12.

Informacje o zasadniczvch elementach wyposazenia budowlano-

instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem:

Instalacja wody zimnej 1 cieplej — zgodnie z dokumentacjg techniczng
Kanalizacja sanitarna — zgodnie z dokumentacjg techniczng

Instalacja elektryczna - zgodnie z dokumentacjg techniczng

Kanalizacja deszczowa — na wlasny nieutwardzony teren — bez zmian

Instalacja telekomunikacyjna — istniejgca bez zmian

13. Warunki ochrony przeciwpozarowej:

Warunki ochrony przeciwpozarowej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego stanowiacego lesniczowke Gora (z kancelarig lesnictwa).

. Powierzchnia zabudowy, wysokos¢ i liczba kondygnacji

Powierzchnia zabudowy 119,90 m?

Wysoko$¢ budynku 6,60 m

Grupa wysokosci budynku budynek niski (N)

Liczba kondygnacji nadziemnych 1 + poddasze nieuzytkowe
Liczba kondygnacji podziemnych 0

. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe

materialow niebezpiecznych pozarowo, oraz zagrozenia wynikajace z
procesow technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb -
charakterystyka pozarow przyjetych do celow projektowych

Mozliwe zagrozenia pozarowe w budynku to te spowodowane umyslnym lub

nieumyslnym dziataniem cztowieka, takie jak:

v umyslne podpalenie lub nieumy$lne zaprészenie ognia,

v’ awaria instalacji lub urzadzen elektrycznych,

v’ pozostawienie wigczonych urzadzen elektrycznych, nieprzystosowanych

do pracy ciagte;,

v' nieostrozne prowadzenie prac remontowych.

W budynku mieszkalnym jednorodzinnym z kancelarig le$nictwa nie
przewiduje si¢ wystepowania substancji tatwopalnych, wybuchowych,
utleniajacych si¢ 1 ulegajacych samozapaleniu. W obiekcie przewiduje si¢
wystepowania materialow palnych takich jak:

materialy wykonane z drewna (meble);
materialy papiernicze;
wyktadziny PCV (wykladziny podlogowe pomieszczen);
zaslony, odziez.
Temperatura zapalenia materialow wymienionych powyzej wynosi
ponad 200 °C.
Ogrzewanie realizowane z kottowni na paliwo state.
W budynku nie wystepuje instalacja gazu.

ANNE NN
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3. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania,
przewidywana liczba osob na kazdej kondygnacji, a takze w
pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢ na
zewnatrz pomieszczen
Budynek mieszkalny jednorodzinny z czegs$cig biurowg stanowigca kancelarie
lesnictwa z uwagi na przeznaczenie zakwalifikowany do kategorii ZL IV
zagrozenia ludzi.

4. Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane
Dla budynkow zakwalifikowanych do kategorit ZL IV zagrozenia ludzi w
grupie budynkoéw niskich — N. Jako budynek mieszkalny jednorodzinny do 3
kondygnacji nadziemnych nie wymaga si¢ zachowania klasy odpornosci
ogniowe] zgodnie z §213 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 roku.

5. Wystepowanie materialow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w
tym pomieszczen zagrozonych wybuchem
W budynku nie ma pomieszczen 1 stref zagrozonych wybuchem, w przestrzeni
zewnetrzne] nie wystepuja strefy zagrozone wybuchem.

6. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne
Dopuszczalna odleglo$¢ od granic dziatki i1 terenu inwestycji wynosi 3 m dla
scian bez okien 1 4 m dla Scian z oknami od granicy dziatki dla budynkow
jednorodzinnych 1 zostala zachowana. Dopuszczalna odlegltos¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych od budynkéw na dziatkach sgsiednich wynosi co
najmniej 8§ m 1 zostata zachowana.

7. Przygotowanie obiektow budowlanych i terenu do dzialan ratowniczych, a
w szczegolnosci informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla
ekip ratowniczych, zaopatrzeniu w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru
tym o wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych, rzadzeniach
i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, usytuowaniu zrodel wody do celow przeciwpozarowych, hydrantow
zewnetrznych lub innych punktow poboru wody oraz stanowisk
czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych
Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagana droga pozarowa.
Wymagana ilo$§¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru przewidziano zapewni¢ z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;.
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8. Rozwigzania zamienne w  stosunku do wymagan  ochrony

przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w
art. 6¢c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej, w  zaKkresie rozwigzan objetych projektem
architektoniczno-budowlanym

Brak.

Przedmiotowy budynek nie podlega uzgodnieniom przeciwpozarowym

Zgodnie z ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I
ADMINISTRACIJI z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.u.2015.2117.)

§3. pkt. 1,2,3. W_przedmiotowym budynku mieszkalnym jednorodzinnym z
kancelarig leSnictwa nie wystepuje Zaden z wymienionych warunkow:

1) budynek zawiera strefy pozarowej zakwalifikowanej do kat. zagrozenia ludzi
ZL I ZLII lub ZLV — nie wystepuje

2) budynek nalezy do grupy wysokosci sredniowysokie, wysokie Iub
wysokosciowe, zawierajqce strefe pozarowq zakwalifikowang do kat. zagrozenia
ludzi ZLII lub ZLIV - nie wystepuje

3) budynek niski zawierajqcy strefe pozarowq o powierzchni przekraczajgcej
1000m?,  zakwalifikowang do kat. zagrozemia Iludzi ZLIII, obejmujgcej
kondygnacje nadziemng inng niz pierwsza. — nie wystepuje

§3. pkt. 5. W_przedmiotowym budynku mieszkalnym jednorodzinnym z
kancelarig leSnictwa nie wystepuje Zzaden z wymienionych warunkow:

5) obiekt budowlany zawierajqcy strefe pozarowqg PM, wolnostojgce urzqgdzenie
technologiczne Ilub zbiornik poza budynkami, silos oraz plac skiadowy albo
wiata, jezeli zachodzi co najmniej jeden z nastepujgcych warunkow:

a) strefa pozarowa PM ma powierzchnie przekraczajgcqg 5000 m’— nie
wystepuje

b) strefa pozarowa PM ma powierzchnie przekraczajgcq 1000 m? i gestosé
obcigzenia ogniowego przekracza 500 MJ/m*— nie wystepuje
d) wystepuje zagrozenie wybuchem — nie wystepuje

W zwiazku z powyzszym przedmiotowy budynek mieszkalny
jednorodzinny stanowigcy lesniczowke Gora nie podlega uzgodnieniom
przeciwpozarowym.
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